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Unsere Wohnungen sind
schon gebaut

Suffizienz bei der WohnflSche

Sieben Millionen zusStzliche Wohnungen entstanden in Deutschland in den letzteRontakt

zwanzig Jahren, obwoldie Einwohnerzahl unverSndert bei rund 81 Millionen liegt.

Sieben Millionen mehr Wohnungen, obwajitichviel Menschen hier leben. Um Daniel Fuhrhop

den Neubau zu begrenzen und Zersiedelung zu verhindern, darf die WohnflSche pe@t@daniel -fuhrhop.de
Person nicht mehr steigen. Lesen Sie, ielStrategien und Beispiele es gibt, damit ywww.verbietet -das-bauen.de
die Menschen zusammenrYckerd WohnflSchen besser nutzand welche weé-

ren Vorteile sich daraus ergeben

Verfiighare Wohnfldche pro Person
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WohnflSche pro Person steigt

Obwohl seit gut zwanzig Jahren etwa gleichviel Menschen in Deutschland leben, wird immer
mehr gebaut: Seit 19%tieg der Bestand an Wohnungen von 34 auf 41 Millionen, wobei Neubau
und Abriss schon verrechnet sind. FYr gleichviel Menschen wurdesietgen Millionen Wb-

nungen neu gebaut, oder anders gesagt drei8ig Millionen WohnrSume mit Yber 500 Millionen
Quadratmeter®und das nur deswegen, weil wir immer mehr Platz brauchen. Die steigende
WohnflSche pro Person sorgt fYr das Zubauen der IéméfiSchen in den StSdten und fYr wreit

re Zersiedelung au8erhalb. Von 15 Quadratmetern pro Person nach dem Krieg verdreifachte sich
die WohnflSche auf heute 45 Quadratmeter pro Kopf, wie das Bundesinstitut fYr Bevslkerungsfo
schung auf Grundlage des Milzensus 2013 verSffentlichte.

Hschste Zeit, sich der Suffizienz beim Wohnen zu widmen, dem Weniger an FISche. Bislang

drehte sich die Diskussion vor allem um Effizienz, um Sanieren von Altbauten oder um effiziente
Neubauten. Besser dSmmen und wenigeeheizarund istdie Devise, doch diese Anstrengungen
drohen vergeblich zu sein. SSmtliche Effizienzgewinne werden durch die Raumverschwendung
wieder eingebY§t. Selbst PassivhSuser bringen uns nicht weiter, wenn sie neu gebaut werden und
zum FISchenwachstubeitragen. Um die Natur zu bewahren, den Charakter der StSdte zu erhalten
und das Klima zu schYtzen, mYssen wir darYber nachdenken, wie wir mit dem auskommen, was
wir schon haben, mit den bereits gebauten Wohnungen in unseren Altbauten. Die inzwischen
errdchten 45 Quadratmeter pro Person sollten ausreichen, und in manchen Gegenden ist fYr dieses
Ziel bereits zuviel gebaut worden; auch darum stehen HSuser leer.

Abschied vom Wachstum

Bislang wird selbst dort neu gebaut, wo die Einwohnerzahlen sinken. sthempfenden Reg

onen vom Ruhrgebiet bis zum Osten Deutschlands wird Yberall gebaut. Mancher BYrgermeister
erhofft sich durch Wohnungen in neuen Baugebieten die Trendwende und trSgt doch nur dazu bei,
dass noch mehr alte HSuser durch die Konkurrenz Bzugen leerstehen. Darum fordert Michael
Kopatz vom Wuppertal Institut ein WohnflSchgoratorium: In schrumpfenden Gegenden solle

fYr einige Jahre nicht mehr neu gebaut werden. Damit ordnet sich das Thema Bauen und Wohnen
einin die generelle Diskussiomuunser Wirtschaftswachstum. Eine Postwachstumsskonomie
brSuchten wir, in der erheblich weniger konsumiert und produziert wird, sagt der ...konom Niko
Paech. Und der Autor dieser Zeilen fordert, das Bauen zu verbieten, weil wir bereits genug Platz
haben.

Auf einer hdheren Ebene gehsrt die Suche nach Suffizienz bei der WohnflSche zum Wamdel uns
rer Gesellschaft. Dabei muss sich nicht nur die Wirtschaft Sndern: Uwe Schneidewind, Leiter des
Wuppertal Instituts, erforscht die Transformation der Wissenschafragiddanach, wie eine
Suffizienzpolitik aussehen mYsste. Auf einer persdnlichen Ebene geht es darum, uns darauf zu
besinnen, was wir wirklich brauchen. Harald Welzer sammelt mit seiner Stiftung Futurzsvei aG
schichten vom GelingenO und zeigt, wie Mensdheheben Sndern und anders arbeiten und

leben. Der suffizientere Umgang mit Wohnraum gehsrt zu einem solchen Wandel.

Mit welchen Strategien wir das Ziel erreichen k3nnen, mit weniger FISche pro Person auszuko
men, das zeigen gleich einige Beispiele. 8terschiedlich sie sind, dreht es sich doch immer um
eine Grundfrage: Wie k3nnen mehr Menschen auf der gleichen FISche leben? Die Antworten
liegen in verschiedenen Arten des Zusammenlebens. Dadurch wird das Problem der FISche zu
einer Aufgabe fYr unserere@einschaftssinn.
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Weniger FISche, mehr Gemeinschaft

Wenn der Einzelne weniger FISche beanspruchen soll, dann hei§t das zugleich, dass wir mehr
Gemeinschaft wagen mYssen. Ein entscheidender Grund fYr die steigende WohnflSche pro Person
sind nSmilich die imer kleineren Haushalte. WShrend frYher die dklassische FamilieO mit Eltern
und zwei oder mehr Kindern Yblich war, leben heute nur noch in 12,5 Prozent der Haushalte vier
oder mehr Personen, wie das Statistische Bundesamt mitteilte. Suffizienz bei delSshehnf

erreichen wir also nur, wenn wir neue Formen des Zusammenlebens finden und den Mut zur NShe
aufbringen. Dadurch geht es bei der Suffizienz nicht vorrangig um Verzicht auf Wohnluxus, so
dern um ein besseres Leben in Gemeinschaft. Es wird wohl katendeatiein aus moralischen
ErwSgungen heraus auf weniger FISche leben. Doch es interessiert viele Menschen, die bisher
allein leben, wie sie Mitbewohner finden k3nnen, ohne ihre EigenstSndigkeit aufzugeben. Die
Suche nach suffizienten Wohnformen ist damugleich die BeschSftigung mit anderen Lebsen
modellen.

e =

Veranstaltungen

oder Gber die Detailsuche

Literatur Ihre

Infohiistonen Sie suchen ein passendes Projekt? Oder: Sie mochten Thren Wohnwunsch eintragen - auch um fur andere "Suchende”

Fortbildung erkennbar zu werden und sich mit ihnen zu verbinden? Das konnen Sie im Wohnprojekte-VZ.
= Hier geht es zum Login-Bereich.

Login-Bereich

Das Wohnprojekte-Portal wurde mit einer i Projekte, die nach Mitstreitern suchen, oder
offene Wohnungen anbieten, werden mit "Suchenden” in Kontakt gebracht. Zusatzlich besteht die Moglichkeit
abzufragen, ob sich in einer bestimmten Region schon Menschen auf den Weg gemacht haben, um ein Projekt zu
grinden.

Screenshot von www.wohnprojekte-portal.de

Beim Wohnen in Gemeinschaft mag mancher an Kollektive und Kommunen der 1970er Jahre
denken, an ZwangsbeglYckung und an die 68er. Freilich liegen da di¥ hiysvieler gemei
schaftlicher Wohnformen, doch in den letzten vier Jahrzehnten hat sich manches geSndart. Heutz
tage wird in Wohnprojekten undemeinschaften manches pragmatisch geregelt, ohnerden A
spruch, gleich die ganze Welt zu Sndern. Das betgffallem eine der wichtigsten Gruppen fYr

den Verbrauch von WohnflSche: Sltere Menschen. Weil die Menschen ISnger leben, wohnen sie
ISnger ohne Kinder und oft auch ohne den frYher verstorbenen Partner. So erkiSrt sich, dass die
WohnflSche bei 70und 80j&rigen mit um die 60 Quadratmeter pro Person nochmal ein Drittel
Yber dem ohnehin hohen Durchschnitt liegt. Aber die heute ins Rentenalter kommenden Menschen
haben vielleicht schon in ihrer Jugend in einer WG gelebt und kSnnen sich eher vorstellen, neue
Wohngemeinschaften zu gr¥nden. Sie brauchen nur die richtigen Wohnangebote.

Neue Wohnprojekte mit mehreren Gen e-
rationen

Es gibt eine bunte Menge verschiedenster Beispiele, wie Menschen au8erhalb klassischer Familien
zusammenwohnen. Das beginnt mit den Rateck-Familien, wo ehemalige Partner mit ihren

neuen Lebenspartnern und mit Kindern aus den verschiedenen Kombinationen zusammenwohnen.
Das ist nichts fYr Jeden und es erfordert sicherlich genug Platz, um sich aus dem Weg gehen zu
kSnnen, aber die gemeinsamKinder k8nnen den Ausschlag geben, trotz Trennung solehes Z
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sammenwohnen zu versuchen. Die Balance von Gemeinsamkeit und Privatheit ist fYr alle gemei
schaftlichen Wohnformen entscheidend: Weil es nicht um enge Familien geht, sondern manchmal
um entferte Verwandte, um Freunde oder gar um zuvor Unbekannte, benstigt jeder seiaen priv
ten Raum. Zugleich aber kann man in neuen Wohngemeinschaften manche RSume teilen. Wie
weit das geht, ist ganz unterschiedlich. Manche teilen lediglich einen GSsteraumpras tieith

man eine gro§e KYche, seltener das Bad.

Man findet etwa 1.000 Beispiele fYr Wohnprojekte auf dem Wohnprefektal. Betrieben wird

es von der Stiftung trias. Sie f&rdert einen anderen Umgang mit Boden und unterstYtztdA/ohnpr
jekte auf eine aginelle Weise: Das Eigentum an einem GrundstYck geht an die Stiftung oder wird
ihr geschenkt, und sie vergibt ein Erbbaurecht an ein Wohnprojekt. tber das Erbbaurecht hilft die
Stiftung dem Wohnprojekt darauf zu achten, ob es seine ursprYnglichen ZieleatteinhSit,

etwa kreative, Skologische oder soziale Belange. Es ist nicht das Hauptziel der Stiftung trias, dass
sparsam mit WohnflSche umgegangen wird. Aber durch die Gemeinschaften wird automatisch
mancher Raum gemeinsam genutzt und dadurch wei§ehe verbraucht. Manche der Weh

projekte nutzen ehemalige Schulen oder Fabriken, die sie zum Wohnen umbauen.

IR
ST

Gemeinsamer Garten einer Wohngruppe minderjShriger MYter (links) und eines Wohnprojekts fYr
Demenzkranke (Hintergrund) in Bremerehaven Wulsdorf.

Auch bei den vielen MehrgenerationenhSusern steht nicht das Ziel im Vordergrund, suffizient zu
wohnen, doch es ergibt sich nahezu automatisch durch das Zusammenwohnen. HSufig entstehen
solche Wohnprojekte, die Menschen aus mehreren Generationen meceirgh private Initiative

von unten. Die lokale Politik ISsst sich dann gern beim Richtfest blicken und verliert lobende
Worte. Wenn man bedenkt, wie sehr derzeit noch klassischer Neubau von EinfamilienhSusern
gefSrdert wird, indem neue Baugebiete ausgsen werden oder sogar Geld zugeschossen wird,
dann ist es Zeit fYr einen Wandel. Es sollte bis in die Bundespolitik hinein das Ziel sein,rdie GrY
dung neuer Wohrund Hausgemeinschaften von Alt und Jung zu fSrdern. Zu oft werden Ba
grundstYcke nach H3digebot vergeben, anstatt nach dem besten Konzept denjenigen einen Z
schlag zu geben, die neue Formen des Zusammenlebens planen. Gemeinsames Woheen in best
henden Wohnungen zu férdern, ist hSufig eine Frage der Koordination: Die Kommunen sollten
MitarbeiterdafYr einsetzen, Menschen und Wohnungen zusammenzubringen, durch Beratung und
Vermittlung. In Zeiten des Internets ist es technisch kein Problem, dafYr eine Art B3rsa-zu grY
den, die dann durch Berater unterstYtzt wird.
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Neue Genossenschaften in der Schweiz

Bei den erwShnten MehrgenerationenhSusern und Wohnprojekten tun sich oft fYnf, sechs oder
maximal ein Dutzend Personen zusammen. Ganz anders sieht es beim gemeinschaftlichen Wohnen
in der Schweiz aus: Dort fanden sich in den letzten Jateea Genossenschaften mit mehreren
hundert Menschen, die gemeinsam eine gro§e Wohnanlage bewohnen und sie auch besitzen und
betreiben. Ein Beispiel dafYr ist die ZYricher Kalkbreite. Rund um ein Stra8enbahndepot baute
diese Genossenschaft drei Geschossé Sden und GewerbeflSchen, die ebenfalls aus einer Hand
vermietet werden. DarYber entstand sozusagen ein gro8er Deckel Yber Gewerberiege! und Str
§enbahnhalle, und weitere f¥nf Etagen mit Wohnungen wachsen in die HShe. Insgesamt wohnen
dort 238 Menschemikleinen und gro§en RSumen und Wohnungen, mal in eng benachbarten
Wohnungen, mal in Wohngemeinschaften. Die Kalkbreite bietet ihren Bewohnern verschiedene
GemeinschaftsrSume wie KYchen, Waschsalons und eine Sauna. Trotz dieser gro§zYeigen Ang
bote entfakkn nur 33 bis 35 Quadratmeter auf eine Person, wobei die gemeinschaftlichen RSume
mit eingerechnet sind.

Untermieter, die mithelfen

Was tun, wenn Kinder und Partner aus dem Haus sind, und ein Slterer Mensch allein auf 100
Quadratmetern lebt? Eine traditalle L3sung ist es, Untermieter aufzunehmen. Eine gSngige
Konstellation war frYher, dass eine Sltere Dame einen Studierenden aufnimmt. Heute fYhrt der
gestiegene Wohlistand dazu, dass viele Studenten sich mit Geld der Eltern ein eigenes Appartement
leisten,und dass die Slteren Alleinlebenden nicht unbedingt das Geld eines Untermietars benst
gen. Allerdings hat sich aus anderen GrYnden eine neue Variante der Untermiete entwickelt: Weil
die Menschen immer Slter werden, benstigt mancher Hilfe im Haushalt. @af¥s das Modell
aWohnen fYr HilfeO, wobei der Student oder Auszubildende nicht die Ybliche Miete zahlt, sondern
etwas weniger, und stattdessen einige Stunden mithilft. Das kann zum Beispiel Einkaufen bede
ten, oder einfach miteinander ins GesprSchrkem es geht aber nicht um Pflege. &Wohnen fYr
HilfeO gibt es bereits in rund zwei Dutzend StSdten, manchmal von Studentenwerken organisiert,
manchmal von den Kommunen. Wenn es Vermittler dafYr in allen 400 Hochschulstandorten gSbe,
wYrden wir enorme Wohiffchen besser nutzen.

Umziehen, ausbreiten und einbreiten

Einen helfenden Mitbewohner zu finden, erm3glicht es manchem Slteren Menschen, in seiner
eigenen Wohnung zu bleiben. GrundsStzlich m&chten das die meisten am liebsten. Andere aber
wYrden gern auf wiger Raum wohnen, weil eine zu gro§e Wohnung sie belastet. Leider sind die
Mieten einer neu gefundenen kleineren Wohnung oft nicht niedriger als schon lange bewohnte
grog&e RSume. Suffizienz bei der WohnflSche scheitert manchmal daran, dass Wohnungen und
Menschen aus finanziellen GrYnden nicht zueinander passen. Die Potsdamer Wohnlingsgesel
schaft Gewoba I3st das mit einem sogenannten WohnflSchenbonus: Wer sich verkleinern m3chte,
dem bietet das Unternehmen die neue Wohnung zehn Prozent unter dem Mieaspidgél

Shnliche Weise sollten Kommunen UmzYge f&rdern, wenn dadurch Platz frei wird. Im Vergleich
zum teuren Neubau wird dadurch g¥Ynstig Wohnraum fYr Familien geschaffen. Neben der finanz
ellen Frderung wSre auch hier die Vermittlung sinnvoll, das H&8ommunen sollten -

zugshelfer abstellen, die manchen Slteren Menschen bei der Suche nach einer kleineren Wohnung
helfen.

Eine andere Variante wSre es, den Tausch von Wohnungen zu frdern: die einen verkleinern sich,
die anderen brauchen mehr Platz.nWelie gegenseitigen Vermieter die jeweiligen Partner als
Nachmieter akzeptieren, haben alle etwas davon. Es gibt eine private-Plalitierm fYr
Tauschwohnungen, aber solche Vermittlung wSre eigentlich auch eine Aufgabe fYr Kommunen. In
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vielen gro§en MétshSusern wohnen direkt nebeneinander Platzsuchende und Sparwillige. Eine
originelle L&sung fYr einen Ausgleich der FISchen fand der Hamburger Architekt Gerd Streng und
nennt das &einbreiten statt ausbreitenO. In einem GrYnderzeithaus wohnte einelfeamdle,

Platz benstigte. Direkt darunter wohnte die Gro§8mutter, die einen Raum entbehren konnte. Mit
einer &RaumsondeO ordnete der Architekt einen Raum von unten der oberen Wohnung zu: Eine
schmale Treppe erschlie§t den Raum vom oberen Flur, wShremdeimeeT Yr geschlossen mu

de, die nur noch als Fluchtweg im Notfall dient.

Grundriss Wohnung Hamburg-Hoheluft obere Etage mit Treppe nach unten, Architekt Gerd Streng

1 o

Grundriss Wohnung Hamburg-Hoheluft untere Etage mit Treppe nach oben, Architekt Gerd Streng
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Raum beratung

Es gibt genug Strategien, WohnflSche sinnvoll zu nutziemch UmzYge und Untermietere G
nossenschaften und Gemeinschaftéiele Menschen benstigen lediglich eine Beratung, wie sie
am besten mit ihrer FISche umgehen k3nnen, eine Raumberatung oder auch Suffizienzberatung,
die hilft, mit weniger Raum (suffizient) auszukomméede Kommune sollte eine Stelle fYr Suff
zienzberatug gr¥nden. Deren Mitarbeiter wYrden dann wie geschildert Siteren Menschen helfen,
aus zu gro8 gewordenen Wohnungen auszuziehen, und im Gegeamilien undWohngemaei-
schaften dabei unterstYtzen, in die freigewordenen gro§en Wohnungen zu ziehen. ghdfizien

ter wYrden Umzugswillige dahingehend befragen, ob ein Umzug zwingend n&tig ist, und bei
Wohnungen nebenan oder eine Etage darunter schauen, ob sich ein Wohnungstausch oder eine
Raumsonde einrichten ISsst. Neubau wYrde dadurch YberflYssig und Frigidam$adt ebenso
geschYitzt wie die Landschaft vor der Stadt.

Buchhinwels

Der v3llige Verzicht darauf, neu zu bauen, wSre sozusagen der suffizienteste Umgang mit der
WohnflScheD50 Werkzeuge um Neubau zu vermeiden zeigt ein Buch des Autors dieser, Zeil
das im August erscheiriDaniel Fuhrhop: Verbietet das Bauen. oekom Verdgnchen
www.oekom.de/buecher/vorschau/buch/verbidetbauen.html
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WeiterfYhrende Links

http://www.bib-demarafie.de
www.futurzwei.org

www.gerdstreng.de

www.kalkbreite.net
www.propotsdam.de/1537.htrfttewoba)
www.stiftungtrias.de
www.tauschwohnung.com
www.wohnenfuerhilfe.org
www.wohnprojekteportal.de
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